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3FNFEJBUJOH�BOE�3FEFWFMPQJOH�#SPXOGJFMET�JO�/FX�+FSTFZ
7KH�&HQWHU� IRU�&UHDWLYH� /DQG�5HF\FOLQJ�DQG� WKH�$VVRFLDWLRQ�RI�1HZ� -HUVH\�(QYLURQPHQWDO�&RPPLVVLRQ

KDYH� WHDPHG� XS� WR� XSGDWH� RXU� ����� 5HPHGLDWLQJ� DQG� 5HGHYHORSLQJ� %URZQILHOGV� LQ� 1HZ� -HUVH\

SXEOLFDWLRQ��$W�WKLV�WLPH�RI�GXDO�HFRQRPLF�DQG�KHDOWK�SDQGHPLFV��ZH�VWULYH�WR�VXSSRUW�EHWWHU�EURZQILHOG

UHGHYHORSPHQW�� 7KLV� PHDQV� ZRUNLQJ� WR� XQGHUVWDQG� KLVWRULF� DQG� FRQWHPSRUDU\� LQHTXLWLHV� DQG� WDNLQJ

DFWLRQ� WRZDUGV�FOLPDWH�PLWLJDWLRQ��GHYHORSLQJ� WKH� WRROV�DQG�SUDFWLWLRQHU�QHWZRUNV� WKDW� VXSSRUW�KROLVWLF

ODQG�UHXVH�DSSURDFKHV��DQG�GHOLYHULQJ�WLPHO\�DQG�FRQWH[WXDO�LQIRUPDWLRQ�VR�WKDW�ZH�FDQ�VWD\�DKHDG�RI

WKH�FXUYH�DQG�PRYH�IRUZDUG�WRJHWKHU���3OHDVH�EH�LQ�WRXFK�ZLWK�&&/5�RU�$1-(&�LI�\RX�KDYH�DQ\�TXHVWLRQV

RU�LI�ZH�FDQ�VXSSRUW�\RXU�UHGHYHORSPHQW�HIIRUWV�

"CPVU�UIF�$FOUFS�GPS�$SFBUJWF�-BOE�3FDZDMJOH�	$$-3

7KH� &HQWHU� IRU� &UHDWLYH� /DQG� 5HF\FOLQJ� LV� WKH� OHDGLQJ� QDWLRQDO� QRQSURILW� GHGLFDWHG� WR� WUDQVIRUPLQJ

FRPPXQLWLHV� WKURXJK� ODQG� UHF\FOLQJ�� 7KLV� PHDQV� FRQYHUWLQJ� DEDQGRQHG� RU� YDFDQW� FRPPHUFLDO� DQG

LQGXVWULDO�SURSHUWLHV�WR�DVVHWV�WKDW�EHQHILW�WKH�FRPPXQLW\��FUHDWH�MREV��DQG�JHQHUDWH�QHZ�WD[�UHYHQXHV�

:H�KHOS� WUDQVIRUPDWLRQV�KDSSHQ�E\�HGXFDWLQJ�DQG�FRQYHQLQJ�FRPPXQLWLHV��JRYHUQPHQW�DJHQFLHV��DQG

WKH� SULYDWH� VHFWRU� WR� FUHDWH� RSWLPDO� FRQGLWLRQV� IRU� UHLQYHVWPHQW�� 2YHU� WKH� SDVW� ��� \HDUV�� ZH� KDYH

DVVLVWHG� LQ� EULQJLQJ� PLOOLRQV� RI� GROODUV� LQ� JUDQWV� WR� SODFHV� DFURVV� WKH� 8�6�� DQG� WUDLQHG� QHDUO\� ������

FRPPXQLW\�RULHQWHG�VSHFLDOLVWV� WKURXJK�RXU�SURIHVVLRQDO�ZRUNVKRSV��)RU�PRUH� LQIRUPDWLRQ�FRQWDFW�-HDQ

+DPHUPDQ�DW�MHDQ�KDPHUPDQ#FFOU�RUJ�RU�YLVLW�ZZZ�FFOU�RUJ�

"CPVU�UIF�"TTPDJBUJPO�PG�/FX�+FSTFZ�&OWJSPONFOUBM�$PNNJTTJPOT�	"/+&$

)RU� RYHU� ILIW\� \HDUV�� WKH� $VVRFLDWLRQ� RI� 1HZ� -HUVH\� (QYLURQPHQWDO� &RPPLVVLRQV� KDV� EHHQ� D� VWDWHZLGH

RUJDQL]DWLRQ�WKDW�SURYLGHV�OHDGHUVKLS��HGXFDWLRQ��DQG�VXSSRUW�IRU�HQYLURQPHQWDO�FRPPLVVLRQV�DQG�RWKHU

ORFDO�ERDUGV�DQG�SXEOLF�RIILFLDOV��DQG�SDUWQHUV�ZLWK�RWKHU�RUJDQL]DWLRQV�WR�DGYRFDWH�IRU�VWURQJ�VWDWH�DQG

UHJLRQDO�HQYLURQPHQWDO�SROLF\��)RU�PRUH�LQIRUPDWLRQ�YLVLW�DQMHF�RUJ�

https://www.cclr.org/
https://anjec.org/
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�

&&/5�DQG�$1-(&�ZRXOG�OLNH�WR�WKDQN�WKH�IROORZLQJ�LQGLYLGXDOV�IRU�WKHLU�LQYDOXDEOH�DVVLVWDQFH

ZLWK�GHYHORSLQJ�WKLV�PDQXDO�

�

$PMMFFO�,PLBT��(QYLURQPHQWDO�/LDELOLW\�7UDQVIHU

+FBO�)BNFSNBO��7KH�&HQWHU�IRU�&UHDWLYH�/DQG�5HF\FOLQJ

+FOOJGFS�%VPOH��7KH�&HQWHU�IRU�&UHDWLYH�/DQG�5HF\FOLQJ

+PIO�%PZPO��1-��'HSDUWPHQW�RI�(QYLURQPHQWDO�3URWHFWLRQ

+3�$BQBTTP��7KH�&LW\�RI�7UHQWRQ

-JTB�7PZDF��+'5�,QF��/653$

3BDIFM�3PTT��7KH�&HQWHU�IRU�&UHDWLYH�/DQG�5HF\FOLQJ

4BOESB�$BMWFSU�/BUIBOT
�&TR���/DZ�2IILFHV�RI�:DQGD�&KLQ�0RQDKDQ��//&

4DIFOJOF�.JUDIFMM���8�6��(3$�5HJLRQ��

4IFJMB�#BLFS�(VKSBM��$1-(&

4VF�#PZMF��*(,�&RQVXOWDQWV��,QF�%URZQILHOG�&RDOLWLRQ�RI�WKH�1RUWKHDVW��%&21(�

8BOEB�.POBIBO
�&TR��/DZ�2IILFHV�RI�:DQGD�&KLQ�0RQDKDQ��//&

8JMMJBN�1��$BMM
�1�(���/653��3HQQ-HUVH\�(QYLURQPHQWDO�/653$
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/HW�V�6WDUW�DW�WKH�%HJLQQLQJ��:KDW�LV�D�%URZQILHOG"������������������������������������������������������������������������������������������������

,PSDFWV�RI�%URZQILHOGV����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

%URZQILHOGV�5HGHYHORSPHQW�%HQHILWV�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

7KH�5HGHYHORSPHQW�3URFHVV������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

.H\�6WDNHKROGHUV�	�7KHLU�5ROHV���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

:KR�$UH�WKH�.H\�3OD\HUV�LQ�%URZQILHOG�5HGHYHORSPHQW"���������������������������������������������������������������������������������������

5ROH�RI�0XQLFLSDOLWLHV�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

5ROH�RI�/LFHQVHG�6LWH�5HPHGLDWLRQ�3URIHVVLRQDOV��/653V���������������������������������������������������������������������������������������

5ROH�RI�&RPPXQLW\�*URXSV��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

3XEOLF�1RWLFH�DQG�&RQWDPLQDWHG�6LWHV�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

&DVH�6WXG\��&RPPXQLW\�,QYROYHPHQW�LQ�5HGHYHORSPHQW�RI�)RUPHU�0DJLF�0DUNHU�6LWH��������������������������������

,GHQWLI\LQJ�5HGHYHORSPHQW�6LWHV�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

3UHOLPLQDU\�5HVHDUFK������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

&RQGXFWLQJ�D�%URZQILHOGV�,QYHQWRU\�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

6LWH�$VVHVVPHQW�DQG�,QYHVWLJDWLRQ�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

+RZ�&OHDQ�,V�&OHDQ"�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

,QGXVWU\�DQG�3RWHQWLDO�&RQWDPLQDQWV����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

&DVH�6WXG\��&ROODERUDWLYH�$VVLVWDQFH�IRU�8QGLVFRYHUHG�&RQWDPLQDWLRQ������������������������������������������������������������

7KH�,PSRUWDQFH�RI�'XH�'LOLJHQFH�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

&DVH�6WXG\��%'$�'HVLJQDWLRQ�([SHGLWHV�5HPHGLDWLRQ�RI�$EDQGRQHG�:DWHUIURQW����������������������������������������

7KH�3URFHVV�RI�5HPHGLDWLRQ���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

1LQH�6WHSV�WR�%URZQILHOG�5HGHYHORSPHQW���������������������������������������������������������������������������������������������������������

&DVH�6WXG\��8WLOL]LQJ�3XEOLF�)XQGLQJ�IRU�&RPPXQLW\�*UHHQ�6SDFH����������������������������������������������������������������

8QGHUVWDQGLQJ�/HJDO�2EOLJDWLRQV������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

&RQWUROOLQJ�/DZV��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

0DQDJLQJ�<RXU�/LDELOLW\���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

&RXOG�<RX�%H�/LDEOH"������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

&DVH�6WXG\��1RQSURILW�DQG�&RPPXQLW\�3DUWQHUVKLS�WR�3UHVHUYH�2SHQ�6SDFH��,QFOXGLQJ�D�%URZQILHOG�������

6RXUFHV�RI�7HFKQLFDO�DQG�)LQDQFLDO�$VVLVWDQFH��������������������������������������������������������������������������������������������������������

)HGHUDO�*RYHUQPHQW�5HVRXUFHV�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

&DVH�6WXG\��&RPSUHKHQVLYH�3ODQQLQJ�IRU�D�%URZQILHOGV�1HLJKERUKRRG�,QYROYLQJ�(YHU\RQH�������������������������

1HZ�-HUVH\�*RYHUQPHQW�5HVRXUFHV�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

*HWWLQJ�6WDUWHG���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

$SSHQGL[�$���*XLGDQFH��5HJXODWLRQV��DQG�/DZV������������������������������������������������������������������������������������������������������

$SSHQGL[�%���$FURQ\PV�DQG�5HPHGLDWLRQ�3URFHVV�'HILQLWLRQV��������������������������������������������������������������������������������

$SSHQGL[�&���2UJDQL]DWLRQ�&RQWDFW�,QIRUPDWLRQ����������������������������������������������������������������������������������������������������

$SSHQGL[�'���)LQDQFLDO�3URJUDPV�DQG�$JHQFLHV������������������������������������������������������������������������������������������������������
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"MM�MJWF�MJOLT�BSF�BWBJMBCMF�JO�UIF�1%'�WFSTJPO�PG�UIJT�EPDVNFOU


XIJDI�DBO�CF�GPVOE�BU�DDMS�PSH�BOKFD�����



https://www.epa.gov/superfund/search-superfund-sites-where-you-live
https://www.researchgate.net/publication/276292802_Public_Policies_and_Private_Decisions_Affecting_the_Redevelopment_of_Brownfields_An_Analysis_of_Critical_Factors_Relative_Weights_and_Areal_Differentials


https://www.researchgate.net/publication/276292802_Public_Policies_and_Private_Decisions_Affecting_the_Redevelopment_of_Brownfields_An_Analysis_of_Critical_Factors_Relative_Weights_and_Areal_Differentials
https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=2469241
http://raritan.rutgers.edu/wp-content/uploads/2015/10/NY_NJ-Baykeeper-2006-Browndfield-to-greenfields.pdf


3PMF�PG�.VOJDJQBMJUJFT

.VOJDJQBM�-BOE�6TF�1MBOOJOH

1HZ� -HUVH\�V� 0XQLFLSDO� /DQG� 8VH� /DZ� JLYHV

PXQLFLSDOLWLHV� WKH� SRZHU� WR� GHYHORS� WKHLU� YLVLRQ� IRU

IXWXUH� ODQG�XVH� LQ� WKHLU� WRZQV� WKURXJK� WKH�PXQLFLSDO

PDVWHU� SODQ�� DGRSWHG� E\� WKH� SODQQLQJ�ODQG� XVH

ERDUG�� 7KH� PXQLFLSDO� JRYHUQPHQW� LPSOHPHQWV� WKDW

YLVLRQ�E\�SDVVLQJ�]RQLQJ�RUGLQDQFHV��ZKLFK�VSHFLI\�WKH

XVHV� DQG� LQWHQVLW\� RI� GHYHORSPHQW� SHUPLWWHG� LQ

GLVWULFWV�� 7KURXJK� WKLV� SURFHVV� D� PXQLFLSDOLW\� FDQ

DQDO\]H� VRPH� RU� DOO� RI� LWV� EURZQILHOGV� SURSHUWLHV�

GHYHORS�D�YLVLRQ�IRU�WKHLU�UHXVH��DQG�DGRSW�]RQLQJ�WKDW

KHOSV�WR�LPSOHPHQW�WKDW�YLVLRQ��)RU�H[DPSOH��D�IRUPHU

LQGXVWULDO�VLWH�RU�FOXVWHU�RI�VLWHV�FRXOG�EH�UH]RQHG�VR

WKDW�DQ\�IXWXUH�GHYHORSPHQW�ZRXOG�EH�FRQVLVWHQW�ZLWK

VXUURXQGLQJ� XVHV� �� VXFK� DV� D� SDUWLFXODU� W\SH� RI

UHVLGHQWLDO�RU�FRPPHUFLDO�XVH�
VSDFH��

%FTJHOBUJPO�PG�3FEFWFMPQNFOU�"SFBT
TQBDF��

7KH� 1HZ� -HUVH\� /RFDO� 5HGHYHORSPHQW� DQG� +RXVLQJ

/DZ� DOORZV� PXQLFLSDOLWLHV� WR� GHVLJQDWH� EOLJKWHG

SURSHUWLHV� RU� FOXVWHUV� RI� SURSHUWLHV� DV� DQ� �DUHD� LQ

QHHG�RI�UHGHYHORSPHQW���7KH�GHVLJQDWLRQ�LV�PHDQW�WR

IDFLOLWDWH� WKH� UHGHYHORSPHQW�RI�SURSHUWLHV� WKDW�KDYH

FRQGLWLRQV� WKDW�PDNH� WKHP�XQOLNHO\� WR�EH�GHYHORSHG

WKURXJK� QRUPDO�PDUNHW� SURFHVVHV�� 7KH� ODZ�DOORZV� D

PXQLFLSDOLW\� PXFK� JUHDWHU� ODWLWXGH� WR� VSHFLI\� ZKDW

XVHV�LW�GHVLUHV�LQ�WKH�DUHD��WR�GHVLJQDWH�UHGHYHORSHUV

IRU� LQGLYLGXDO� SURMHFWV�� DQG� WR� SURYLGH� ILQDQFLDO

LQFHQWLYHV� LQ� WKH� IRUP� RI� WD[� DEDWHPHQWV� DQG

5HGHYHORSPHQW� $UHD� %RQGV� IRU� WKH� UHGHYHORSHU�V��

0DQ\�EURZQILHOGV�DUHDV�LQ�1HZ�-HUVH\�DUH�GHVLJQDWHG

DV��RU�LQFRUSRUDWHG�LQWR��UHGHYHORSPHQW�DUHDV�
VSDFH��

1VCMJD�1SJWBUF�1BSUOFSTIJQT
TQBDF��

0XQLFLSDOLWLHV�FDQ�ZRUN�RXW�D�FRRSHUDWLYH�DJUHHPHQW

ZLWK� D� SULYDWH� GHYHORSHU� WR� SURYLGH� D� VRXUFH� RI

LQFRPH� WKDW� ZLOO� KHOS� WKH� GHYHORSHU� UHFRXS� KLV�KHU

RXWOD\�LQ�VRPH�DVSHFW�RI�WKH�SURMHFW��)RU�H[DPSOH��D

PXQLFLSDOLW\� FRXOG� FRQWUDFW� ZLWK� D� GHYHORSHU� ZKR

EXLOGV�D�PXQLFLSDO�SXEOLF�SDUNLQJ�VWUXFWXUH�WR�UHFHLYH

LQFRPH� IURP� WKH� XVH� RI� WKH� GHFN�� 2U� D� GHYHORSHU

PLJKW� EXLOG� D� IDFLOLW\� WKDW� ZLOO� EH� OHDVHG� E\� WKH

PXQLFLSDOLW\�� $� PXQLFLSDOLW\� FDQ� DOVR� FRQWULEXWH� D

SDUFHO RI ODQG WR D UHGHYHORSHU RU VHOO LW DW D UHGXFHG

PLJKW� EXLOG� D� IDFLOLW\� WKDW� ZLOO� EH� OHDVHG� E\� WKH

PXQLFLSDOLW\�� $� PXQLFLSDOLW\� FDQ� DOVR� FRQWULEXWH� D

SDUFHO�RI�ODQG�WR�D��UHGHYHORSHU�RU�VHOO�LW�DW�D�UHGXFHG

SULFH�� LQ� �WUDGH�� IRU� WKH� GHYHORSHU� LQFRUSRUDWLQJ� D

GHVLUHG�SXEOLF�EHQHILW�LQWR�D�SURMHFW�

1SPQFSUZ�0XOFS�0VUSFBDI
VSDFH��

:KHUH� EURZQILHOG� SURSHUWLHV� KDYH� QRW� EHHQ

DEDQGRQHG�� WKH� SURSHUW\� RZQHU� VKRXOG� EH� EURXJKW

LQWR�GLVFXVVLRQV�DERXW�IXWXUH�XVH��3URSHUW\�RZQHUV�FDQ

VWDOO�DQ\�SODQV�HQYLVLRQHG�E\�RWKHUV� IRU� WKH�SURSHUW\�

VR�LW�LV�ZRUWK�WKH�WLPH�DQG�HIIRUW�WR�ZRUN�FRRSHUDWLYHO\

ZLWK�WKHP�ZKHQ�SRVVLEOH�

,I�WKH�VLWH�LV�FRQWDPLQDWHG��WKH�RZQHU�PRVW�OLNHO\�KDV

DQ��DIILUPDWLYH��REOLJDWLRQ�XQGHU�WKH�6LWH�5HPHGLDWLRQ

5HIRUP� $FW� �655$�� RI� ����� WR� UHPHGLDWH� DQ\

FRQWDPLQDWLRQ� WKDW� H[LVWV� RQ� WKH� VLWH� ZLWKLQ� D

SUHVFULEHG� WLPHIUDPH�� EXW� WKH� RZQHU� PD\� QRW� KDYH

UHVRXUFHV� WR� FRQGXFW� WKH� UHTXLUHG� HQYLURQPHQWDO

ZRUN�� 7KH�SURSHUW\� LWVHOI�PD\�EH� WKH�RZQHU�V� ODUJHVW

DVVHW�� DQG� KH�VKH� PD\� EHOLHYH� WKDW� FRQWLQXLQJ� D

PDUJLQDO� XVH�� RU� QR� XVH�� RI� WKH� SURSHUW\� LV� WKH� EHVW

VWUDWHJ\� IRU� WKH� SUHVHQW� WLPH��8QOHVV� WKH�SURSHUW\� LV

WKH� VXEMHFW� RI�PXQLFLSDO� RU� FRXQW\� HPLQHQW� GRPDLQ�

WKH� SURSHUW\� RZQHU� PXVW� EH� LQFOXGHG� LQ� GLVFXVVLRQV

DERXW� WKH� VLWH�V� IXWXUH�� FRYHULQJ� WRSLFV� VXFK� DV

FRPSOLDQFH�ZLWK�WD[HV�DQG�ORFDO�RUGLQDQFHV��FOHDQXS

IXQGLQJ�� FRPPXQLW\� LVVXHV�� DQG� SRWHQWLDO

UHGHYHORSPHQW�DUHD�GHVLJQDWLRQ�
VSDFH��

"DRVJSF�1SPQFSUJFT
TQBDF��

$� PXQLFLSDOLW\� FDQ�� RI� FRXUVH�� GHFLGH� WR� REWDLQ� RU

UHWDLQ� RZQHUVKLS� RI� D� EURZQILHOG�� UHPHGLDWH� LW� DQG

GHYHORS� LW� IRU�D�PXQLFLSDO�DQG�RU�SXEOLF�XVH� ��DV�D

SDUN��FLYLF�IDFLOLW\��SDUNLQJ�VWUXFWXUH��PXQLFLSDO�SXEOLF

ZRUNV� EXLOGLQJ�� OLEUDU\�� RU� SXEOLF� KRXVLQJ�� 7KH

PXQLFLSDOLW\� PLJKW� DOVR� HOHFW� WR� DFTXLUH� D� GHUHOLFW

SURSHUW\� WKURXJK� HLWKHU� UHGHYHORSPHQW� ODZ� YLD

HPLQHQW� GRPDLQ� SURFHHGLQJV� RU� WKURXJK� WD[

IRUHFORVXUH�� RU� FOHDQ� LW� XS�DQG�RIIHU� LW� IRU� VDOH� WR�D

GHYHORSHU�
VSDFHVSDFH����

TQBDF�

�

�



https://www.state.nj.us/dep/srp/regs/arrcs/
http://www.nj.gov/dep/srp/srra/lsrp/lsrp_list.htm


https://groundworkusa.org/eqdevtools/planning-eye-toward-implementation-communities-can-learn-using-brownfields-area-wide-planning-approach/
https://www.nj.gov/dep/srp/guidance/public_notification/
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1-'(3�V�'DWD0LQHU

1-�*HR:HE�

6LWH0DUW�'DWDEDVH�IRU�%URZQILHOG�3URSHUWLHV

&RPPLVVLRQV�� 3ODQQLQJ� DQG� =RQLQJ� %RDUGV�� JUHHQ

WHDPV��DQG�PXQLFLSDO�VWDII�WR�WUDFN�WKH�VWDWXV�RI�VLWHV�

WKHLU�ORFDWLRQ��SRWHQWLDO�FRQWDPLQDWLRQ��RZQHUVKLS��DQG

UHGHYHORSPHQW� SRWHQWLDO�� 7KH� %URZQILHOG� ,QYHQWRU\

VKRXOG� EH� D� G\QDPLF� GRFXPHQW�� XSGDWHG� DV

DGGLWLRQDO� GDWD� EHFRPHV� DYDLODEOH�� H�J�� ZKHQ

SURSHUWLHV� DUH� FOHDQHG�� UHGHYHORSHG�� VROG�� RU� ZKHQ

QHZ�SURSHUWLHV�DUH�LGHQWLILHG���'HYHORSLQJ�D�SROLF\�WR

XSGDWH�WKH�OLVW�DQG�DVVLJQLQJ�D�UHVSRQVLEOH�SHUVRQ�LV

DQ�LQWHJUDO�SDUW�RI�ODQG�UHXVH�SODQQLQJ�

7R�GHYHORS�DQ�LQYHQWRU\��D�JUHHQ�WHDP�RU�PXQLFLSDOLW\

FDQ�FROOHFW�LQIRUPDWLRQ�IURP�RQOLQH�OLVWV�VXFK�DV��

7KHQ��WKH\�FDQ�FRQGXFW�D��ZLQGVKLHOG�VXUYH\����GULYLQJ

E\�WKH�SURSHUWLHV���DQG�VROLFLW�LQSXW�IURP�ORFDO�RIILFLDOV�

WD[�FROOHFWRU��SURSHUW\�RZQHUV�DQG�UHDOWRUV�

W\SH�DQG�WR[LFLW\�RI�FRQWDPLQDWLRQ��VWDQGDUGV�IRU

����FKHPLFDOV��

SRWHQWLDO�H[SRVXUH�SDWKZD\V��LQJHVWLRQ��GHUPDO�

LQKDODWLRQ��YDSRU�LQWUXVLRQ��JURXQGZDWHU��

FXUUHQW�DQG� IXWXUH�XVH� �UHVLGHQWLDO�DQG�RU�QRQ�

UHVLGHQWLDO��

LPSDFW�RQ�WKH�HQYLURQPHQW�

)RU� VWDUWHUV�� SDVW� RZQHUVKLS� DQG� D� GHVFULSWLRQ� RI

SUHYLRXV�FRPPHUFLDO�DFWLYLW\�PD\�SURYLGH�FOXHV�DV�WR

WKH� W\SHV� RI� FKHPLFDOV� KDQGOHG� DW� WKH� VLWH�� 0DQ\

EURZQILHOG�VLWHV�KDYH�KDG�PXOWLSOH�RZQHUV�DQG�XVHUV�

7DONLQJ� WR� QHLJKERUV� RU� IRUPHU� HPSOR\HHV� ZKR� VWLOO

OLYH� LQ� WKH� DUHD�PLJKW� KHOS� GLVFRYHU� SDVW� XVHV�� 7KH

ER[� RQ� SDJH� �� VKRZV� VRPH� PRUH� FRPPRQ

FRQWDPLQDQWV� DVVRFLDWHG� ZLWK� D� SDUWLFXODU� LQGXVWU\�

EXW�WKH�OLVW�LV�QRW�H[KDXVWLYH��DV�HDFK�VLWH�LV�XQLTXH��,W

LV�DOVR�LPSRUWDQW�WR�XQGHUVWDQG�WKDW�VRPH�VLWHV�PD\

QRW�EH�LGHQWLILHG�DV�SROOXWHG��EXW�WKDW�WKH�VWDWH�KDV

WDJJHG� WKHP� DV� EURZQILHOGV� EHFDXVH� RI� WKHLU

SRWHQWLDO�WR�EH�FRQWDPLQDWHG�EDVHG�RQ�SDVW�XVH�

)RU�EURZQILHOG�VLWHV�WKDW�SRVH�DQ�LPPHGLDWH�WKUHDW�WR

SXEOLF�KHDOWK�RU�WKH�HQYLURQPHQW��FRQWDFW�WKH�1-'(3

(QYLURQPHQWDO�$FWLRQ�/LQH�DW����������������

)PX�$MFBO�*T�$MFBO 

,I� WKH�6LWH� ,QYHVWLJDWLRQ� RI� WKH�EURZQILHOG� LQGLFDWHV

FRQWDPLQDWLRQ� H[FHHGLQJ� VWDWH� VWDQGDUGV�� D

5HPHGLDO� ,QYHVWLJDWLRQ� PXVW� EH� FRQGXFWHG� WR

GHOLQHDWH� WKH� H[WHQW� RI� WKH� FRQWDPLQDWLRQ�� 7KH

VRXUFH� RI� FRQWDPLQDWLRQ� PXVW� WKHQ� HLWKHU� EH

UHPRYHG� IURP� WKH� VLWH� RU� EH� FRQWUROOHG� E\� RWKHU

PHFKDQLVPV�SULRU�WR�DQ\�UHGHYHORSPHQW�RQ�D�VLWH��$V

PHQWLRQHG� DERYH�� WKH� VLWH� UHPHGLDWLRQ� SURFHVV� LV

FRQWUROOHG� E\� 1-'(3�V� 5XOH�� WLWOHG� 7HFKQLFDO

5HTXLUHPHQWV�IRU�6LWH�5HPHGLDWLRQ��7KH�UHTXLUHPHQWV

WDNH�LQWR�DFFRXQW�WKH�IROORZLQJ�IRXU�IDFWRUV�

,Q� DGGLWLRQ�� LI� WKH� 5HPHGLDO� $FWLRQ� OHDYHV

FRQWDPLQDWLRQ� LQ� SODFH�� VWDWH� ODZ� UHTXLUHV� SDUWLHV

LQYROYHG�LQ�WKH�FOHDQXS�WR�SODFH�LQVWLWXWLRQDO�FRQWUROV

�VXFK� DV� GHHG� QRWLFHV� RU� JURXQG� ZDWHU� XVH

UHVWULFWLRQV��RU�HQJLQHHULQJ�FRQWUROV��VXFK�DV�FDSV�RU

IHQFLQJ��YLD�SHUPLWV�HVWDEOLVKHG�XQGHU�655$�RQ�WKH

SURSHUW\�WR�HQVXUH�WKDW�UHVWULFWHG�XVH�RI�WKH�ODQG�LV

PDLQWDLQHG�E\�IXWXUH�JHQHUDWLRQV�

0DSSLQJ�WKH�EURZQILHOGV�LQYHQWRU\�LV�D�JRRG�VWDUWLQJ

SRLQW�IRU�LGHQWLI\LQJ�D�WRZQ�V�VWDJQDQW�DQG�SRWHQWLDOO\

FRQWDPLQDWHG�SURSHUWLHV��7KLV�YLHZ�DOORZV�WKH�WRZQ�WR

VHH� WKH� VFRSH� RI� LWV� EURZQILHOGV� SUREOHP� DQG�

SHUKDSV�� WR� EHJLQ� WR� LGHQWLI\� RSSRUWXQLWLHV�

3ULRULWL]DWLRQ�RI�VLWHV�IROORZV�WKH�,QYHQWRU\��DQG�RIIHUV

DGGLWLRQDO� EHQHILWV� IRU� FRPPXQLWLHV� ZLWK� PXOWLSOH

EURZQILHOG� VLWHV�� 7KLV� VWHS� ZLOO� KHOS� IRFXV� PXQLFLSDO

DWWHQWLRQ� RQ� SUREOHP� VLWHV� WKDW� SRVH� D� VLJQLILFDQW

KD]DUG��DUH�EORFNLQJ�QHHGHG�UHGHYHORSPHQW��RU�KLQGHU

DFKLHYHPHQW� RI� RWKHU� FRPPXQLW\� JRDOV�� )RU� PRUH

LQIRUPDWLRQ� RQ� FRQGXFWLQJ� D� EURZQILHOG� LQYHQWRU\�

LQFOXGLQJ� GDWD� VRXUFHV� DQG� YHULILFDWLRQ�� VHH

6XVWDLQDEOH� -HUVH\�V� %URZQILHOG� ,QYHQWRU\� DQG

3ULRULWL]DWLRQ�$FWLRQ�

4JUF�"TTFTTNFOU�BOE�*OWFTUJHBUJPO

&RPPXQLW\� PHPEHUV� DUH� XVXDOO\� ZHOO� DZDUH� RI� D

YDFDQW� ORW� RU� GHFD\LQJ� LQGXVWULDO� EXLOGLQJ� ORFDWHG� LQ

WKHLU� QHLJKERUKRRG�� :KDW� DGGLWLRQDO� LQIRUPDWLRQ� GR

\RX�QHHG�WR�XQGHUVWDQG�WKH�VLWH�EHWWHU"

�

https://www13.state.nj.us/DataMiner
https://www.nj.gov/dep/gis/geowebsplash.htm
https://www.njbrownfieldsproperties.com/default.aspx
https://www.sustainablejersey.com/actions/?type=1336777436&tx_sjcert_action%5BactionObject%5D=515&tx_sjcert_action%5Baction%5D=getPDF&tx_sjcert_action%5Bcontroller%5D=Action&cHash=37db7de31943e4bea0f96f4a95e95bb4


5ZQJDBM�*OEVTUSZ

$XWRPRWLYH�JDUDJHV�ERG\�VKRSV������������������������������������

'U\�FOHDQHUV�����������������������������������������������������������������������

'\H�ZRUNV��������������������������������������������������������������������������

(OHFWULFDO�VXEVWDWLRQV��������������������������������������������������������

(OHFWURSODWLQJ�RSHUDWLRQV�������������������������������������������������

)DUPODQGV��������������������������������������������������������������������������

*DVROLQH�VWDWLRQV��������������������������������������������������������������

*ODVV�IDFWRULHV������������������������������������������������������������������

+RVSLWDOV����������������������������������������������������������������������������

/DERUDWRULHV����������������������������������������������������������������������

/DQGILOOV������������������������������������������������������������������������������

/HDWKHU�IDFWRULHV���������������������������������������������������������������

0DQXIDFWXULQJ�SODQWV�������������������������������������������������������

3HWUROHXP�UHILQLQJ�VLWHV����������������������������������������������������

3KDUPDFHXWLFDO�IDFWRULHV�������������������������������������������������

3ODVWLFV�IDFWRULHV���������������������������������������������������������������

3ULQW�VKRSV�������������������������������������������������������������������������

5DLOURDGV�UDLO�\DUGV�����������������������������������������������������������

6PHOWHU�RSHUDWLRQV�����������������������������������������������������������

1PUFOUJBM�$POUBNJOBOUT
�

:DVWH�RLOV��SDLQWV��FOHDQHUV��VROYHQWV��VFUDS�PHWDO

3HWUROHXP�SURGXFWV��FKORULQDWHG�VROYHQWV

$FLGV��PHWDOV

3RO\FKORULQDWHG�ELSKHQ\OV��3&%V�

0HWDOV

3HVWLFLGHV�DQG�KHDY\�PHWDOV

3HWUROHXP�SURGXFWV��OHDG��FKORULQDWHG�VROYHQWV

0HWDOV

)RUPDOGHK\GH��VROYHQWV��LQIHFWLRXV�PDWHULDOV

([SORVLYH��FRUURVLYH��IODPPDEOH�PDWHULDOV

0HWDOV��RUJDQLFV��3&%V��YDULRXV�ZDVWHV

9RODWLOH�RUJDQLFV�VXFK�DV�EHQ]HQH�DQG�WROXHQH

3HWUROHXP�SURGXFWV��VROYHQWV��PHWDOV��3&%V

3HWUROHXP�K\GURFDUERQV

/HDG��VROYHQWV��RUJDQLFV

3RO\PHUV��VROYHQWV��SKWKDODWHV��FDGPLXP

6ROYHQWV��LQNV��FOHDQHUV

3&%V��SHWUROHXP�SURGXFWV��OHDG

0HWDOV�VXFK�DV�OHDG��FRSSHU�DQG�DUVHQLF

$BTF�4UVEZ��/FXBSL
�/+

$PMMBCPSBUJWF�"TTJTUBODF�GPS�6OEJTDPWFSFE

$POUBNJOBUJPO

7KH� RZQHU� SXUFKDVHG� WKH� 0DOYHUQ� 6WUHHW� VLWH� LQ

1HZDUN�V� ,URQERXQG� GLVWULFW� ZLWK� WKH� KRSH� RI

FRQYHUWLQJ� DQ� HPSW\� ZDUHKRXVH� LQWR� D� VWRUHIURQW

EXVLQHVV�� 8QIRUWXQDWHO\�� WKH� RZQHU� GLVFRYHUHG� D

�����JDOORQ� IXHO� WDQN� O\LQJ� EHQHDWK� WKH� SURSHUW\

ZKLOH� GRLQJ� D� UHSDLU� RQ� D� VLGHZDON�� 7KH� RZQHU�V

FRQWDFWV� ZLWK� WKH� 1-� &RPPHUFH�� (FRQRPLF� *URZWK

DQG� 7RXULVP� &RPPLVVLRQ�� 1-'(3�� DQG� RWKHU

JRYHUQPHQW� DJHQFLHV� KHOSHG� KHU� QDYLJDWH� WKH

UHJXODWRU\� SURFHVV� DQG� REWDLQ� ILQDQFLDO� DVVLVWDQFH

WKURXJK� WKH� 3HWUROHXP� 8QGHUJURXQG� 6WRUDJH� 7DQN

5HPHGLDWLRQ� 8SJUDGH� DQG� &ORVXUH� )XQG�� :LWK

ILQDQFLDO� DVVLVWDQFH� DQG� UHJXODWRU\� JXLGDQFH�� WKH

RZQHU�ZDV�DEOH�WR�FRQYHUW�DQ�HPSW\�ZDUHKRXVH�LQWR�D

VXFFHVVIXO� UHVWDXUDQW� �� 6RFDIp� �� VHUYLQJ� RYHU� ���

UHJXODU�FXVWRPHUV�

�

https://www.nj.gov/dep/grantandloanprograms/sr_ustru.htm#:~:text=The%20UST%20Fund%20provides%20financial,regulated%20petroleum%20underground%20storage%20tanks


5IF�*NQPSUBODF�PG�%VF�%JMJHFODF

$Q�LPSRUWDQW� OHVVRQ� OHDUQHG�IURP�SDVW�HIIRUWV� LV�WKDW

DGGLWLRQDO� FRQWDPLQDWLRQ� PLJKW� EH� IRXQG� DW� DQ\

VWDJH��HYHQ�ZKHQ�WKH�SDUWLHV� LQYROYHG�EHOLHYH�DOO�WKH

FRQWDPLQDWLRQ� KDV� EHHQ� LGHQWLILHG�� $GGLWLRQDO� DUHDV

RI�HQYLURQPHQWDO�FRQFHUQ�ZLOO�DGG�WR�WKH�ILQDO�FOHDQXS

FRVWV�� 8QGHUWDNLQJ� D� FRPSUHKHQVLYH� HQYLURQPHQWDO

LQYHVWLJDWLRQ�DW�WKH�VWDUW�RI�WKH�SURMHFW�FDQ�PLQLPL]H�

LI�QRW�FRPSOHWHO\�DYRLG��XQH[SHFWHG�FRVWV�DQG�GHOD\V��

(YHQ� DW� D� VLWH� WKDW� KDV� DOUHDG\� UHFHLYHG� UHJXODWRU\

FORVXUH�� D� WKRURXJK� LQYHVWLJDWLRQ� FDQ� UHVXOW� LQ� WKH

LGHQWLILFDWLRQ� RI� FRQWDPLQDWLRQ� LVVXHV� WKDW� ZHUH� QRW

SUHYLRXVO\� LGHQWLILHG� RU� QRW� DGGUHVVHG� LQ� D� PDQQHU

FRQVLVWHQW�ZLWK� FXUUHQW� VWDQGDUGV�� )RU� H[DPSOH�� RQO\

ZLWKLQ� WKH� SDVW� GHFDGH� KDYH� FRQFHUQV� DERXW� YDSRU

LQWUXVLRQ� �PLJUDWLRQ� RI� FKHPLFDOV� IURP� VRLO� RU

JURXQGZDWHU� LQWR� LQGRRU� DLU�� EHHQ� URXWLQHO\

LQFRUSRUDWHG� LQWR� VLWH� DVVHVVPHQW� DQG� UHPHGLDWLRQ

SURWRFROV�� 2WKHU� H[DPSOHV� LQFOXGH� ����GLR[DQH� DQG

3HU��DQG�SRO\IOXRURDON\O�VXEVWDQFHV��3)$6��

&RQGXFWLQJ� D� UREXVW� VLWH� DVVHVVPHQW� SULRU� WR

SXUFKDVLQJ� D� FRQWDPLQDWHG� SURSHUW\� LV� DOVR� D

QHFHVVDU\�VWHS�WR�DYRLG�EHFRPLQJ�D�OLDEOH�SDUW\�XQGHU

IHGHUDO�RU�VWDWH�ODZ�

7ZR� HYDOXDWLRQ� SURWRFROV� FDQ� EH� DSSOLHG� ZKHQ

FRQGXFWLQJ� D� GXH� GLOLJHQFH� DVVHVVPHQW� WR� DFFUXH

OLDELOLW\�SURWHFWLRQV��WKH�IHGHUDO�SURWRFRO�DQG�WKH�1HZ

-HUVH\� SURWRFRO�� $Q\� TXDOLILHG� HQYLURQPHQWDO

SURIHVVLRQDO� FDQ� FRQGXFW� WKH� IHGHUDO� GXH� GLOLJHQFH

DVVHVVPHQW��FDOOHG�$OO�$SSURSULDWH�,QTXLU\��

7KH�VWDWH�GXH�GLOLJHQFH�DVVHVVPHQW��FDOOHG�D�'LOLJHQW

,QTXLU\� YLD� FRQGXFWLQJ�D�3UHOLPLQDU\�$VVHVVPHQW�6LWH

,QYHVWLJDWLRQ��ZLOO� KDYH� WR�EH�FRQGXFWHG�E\�DQ� /653

�GHSHQGLQJ� RQ� ZKHWKHU� RU� QRW� \RX� DUH� WKH� SDUW\

UHVSRQVLEOH�IRU�WKH�GLVFKDUJH���,QYROYHPHQW�RI�DQ�/653

FDQ� PDNH� WKH� 'LOLJHQW� ,QTXLU\� DVVHVVPHQW� PRUH

H[SHQVLYH��VR�LW�PLJKW�EH�PRUH�FRVW�HIIHFWLYH�WR�VWDUW

ZLWK�WKH�IHGHUDO�$OO�$SSURSULDWH�,QTXLU\��ZKLFK�FDQ�EH

DXJPHQWHG� E\� DQ� /653� WR� PHHW� VWDWH� UHTXLUHPHQWV

XSRQ� D� EXVLQHVV� GHFLVLRQ� WR� SURFHHG� ZLWK� VLWH

DFTXLVLWLRQ�

$BTF�4UVEZ��8PPECSJEHF
�/+

#SPXOGJFMET�%FWFMPQNFOU�"SFB�	#%"


%FTJHOBUJPO�&YQFEJUFT�3FNFEJBUJPO�PG

"CBOEPOFE�8BUFSGSPOU�

$�����DFUH�SDUFHO�RQ�WKH�5DULWDQ�5LYHU�LQ�:RRGEULGJH�

1HZ� -HUVH\�� DSSUR[LPDWHO\� ���DFUHV� RI� WKH� VLWH�ZDV

XVHG� IRU� FOD\� PLQLQJ� IURP� WKH� ����V� WKURXJK� HDUO\

����V� VXSSRUWLQJ� WKH� UHJLRQ�V� EULFNPDNLQJ� LQGXVWU\�

6HYHUDO�FKHPLFDO�PDQXIDFWXUHUV�XVHG�WKH�VLWH�XQWLO�WKH

PLG�����V�� � 7KH� RWKHU� SRUWLRQ� �DSSUR[LPDWHO\� ���

DFUHV�� ZDV� KLVWRULFDOO\� XQGHYHORSHG� �LQFOXGLQJ� WKUHH

SRQGV� DQG� ��� DFUHV� RI� MXULVGLFWLRQDO� ZHWODQGV�

DOWKRXJK� KLJKO\� LPSDFWHG� E\� KLVWRULF� UHOHDVHV�� LQILOO�

DQG�GLVSRVDO�RI�FRQWDPLQDWHG�GUHGJH�VSRLOV��$IWHU�WKH

ODVW�FKHPLFDO�PDQXIDFWXULQJ�SODQW�FORVHG�LQ�������WKH

KHDYLO\�FRQWDPLQDWHG�SURSHUW\�UHPDLQHG�YDFDQW���7KH

SURSHUW\�ZDV�QRW�GHVLUDEOH�WR�GHYHORSHUV�GXH�WR�WKH

FRVW�RI�UHPHGLDWLRQ�DQG�VDW�YDFDQW�IRU�\HDUV��

7ZHQW\�VL[�\HDUV� ODWHU�� LQ�������WKH�UHVSRQVLEOH�SDUW\

DVVXPHG� OHDGHUVKLS� LQ� WKH� GHYHORSPHQW� RI� D

FRPSUHKHQVLYH�UHPHGLDO�DSSURDFK�WKDW�KDV�OHG�WR�WKH

VXFFHVVIXO�UHPHGLDWLRQ�DQG�UHGHYHORSPHQW�RI�WKH�VLWH�

,Q� ������ 1-'(3�� LQ� FRRSHUDWLRQ� ZLWK� WKH� 7RZQ� RI

:RRGEULGJH�� HVWDEOLVKHG� WKH� .HDVEH\� %URZQILHOGV

'HYHORSPHQW� $UHD� �%'$��� :RUNLQJ� ZLWK� WKH

:RRGEULGJH� 5HGHYHORSPHQW� $JHQF\� DQG� WKH

%URZQILHOGV� 'HYHORSPHQW� $UHD� 6WHHULQJ� &RPPLWWHH

DV�ZHOO�DV�SDUWQHULQJ�ZLWK�PHPEHUV�RI�WKH�SXEOLF�DQG

SULYDWH�GHYHORSPHQW��SODQV�ZHUH�GUDZQ�XS�WR�FUHDWH

VRPH� DUHDV� RI� UHGHYHORSPHQW� DQG� D� ODUJH� DUHD� RI

QDWXUDO� SUHVHUYHG� RSHQ� VSDFH� DOORZLQJ� IRU� GLUHFW

SXEOLF� DFFHVV� WR� WKH� 5DULWDQ� 5LYHU�� 7KH� %'$

GHVLJQDWLRQ� DOORZHG� WKH� WRZQVKLS� WR� ZRUN� RQ

FRRUGLQDWHG� UHPHGLDWLRQ� DQG� UHGHYHORSPHQW�� ZKLOH

EHLQJ�HOLJLEOH�IRU�JUDQWV�RI�XS�WR����PLOOLRQ�HDFK�\HDU

IURP�WKH�'(3
V�+D]DUGRXV�'LVFKDUJH�6LWH�5HPHGLDWLRQ

)XQG�IRU�LQYHVWLJDWLRQ�DQG�UHPHGLDWLRQ�����

��



:KHQ�FRPSOHWHG��WKH�SDUN�ZLOO�LQFOXGH�DERXW����DFUHV

RI�QDWXUH�DUHD�ZLWK�UHVWRUHG�ZHWODQGV�XSODQGV��PRUH

WKDQ�������IHHW�RI�ZDONLQJ�WUDLOV�FLUFOLQJ�WKH�UHVWRUHG

ZHWODQGV������ IHHW�RI�ERDUGZDON�RYHUORRNLQJ�QDWXUDO

ZHWODQG� DUHDV�� D� YLHZLQJ� SODWIRUP�RYHUORRN� DW� WKH

5DULWDQ� 5LYHU�� ELUG� EOLQGV� IRU� REVHUYLQJ� ZLOGOLIH�

LQWHUSUHWLYH�HGXFDWLRQDO�VLJQV��JDWKHULQJ�VSDFHV�ZLWK

VHDWLQJ��DQG�EXV�SDUNLQJ�IRU�VFKRRO�RXWLQJV�WULSV��7KLV

HFRORJLFDO�UHVWRUDWLRQ�ZRUN�LV�RQJRLQJ�

3DUWLFLSDWLRQ� LQ� WKH� %'$� SURJUDP� IDFLOLWDWHG� WKH

UHPHGLDO� DFWLRQ�� ,W� FUHDWHG� DQ� H[SHGLWHG� FOHDQ�XS

DQG� UHGHYHORSPHQW� RI� WKLV� ODUJH� DQG� FRPSOH[

EURZQILHOG� VLWH��DIWHU�GHFDGHV�RI� O\LQJ�GRUPDQW�� 7KH

UHGHYHORSPHQW�LV�QRZ�FUHDWLQJ�MREV��WD[�UHYHQXH��DQG

VSDFH� IRU� SXEOLF� UHFUHDWLRQ� ZKLOH� HQKDQFLQJ� DQG

SUHVHUYLQJ�HFRORJLFDO�UHVRXUFHV�

:LWKLQ�D�\HDU��WKH�5HPHGLDO�$FWLRQ�:RUN�3ODQ��5$:3�

ZDV� VXEPLWWHG� WR� 1-'(3� DQG� LQFOXGHG� RQ�VLWH

FRQWDLQPHQW� RI� DSSUR[LPDWHO\� ��� DFUHV� XVLQJ� D

VXEVXUIDFH� K\GUDXOLF� EDUULHU� ZDOO�� JURXQGZDWHU

H[WUDFWLRQ� DQG� WUHDWPHQW� DQG� VRLO� FDS�� ZLWK� OLPLWHG

H[FDYDWLRQ� DQG� RII�VLWH� GLVSRVDO� RI� �KRW� VSRWV��

UHTXLULQJ� WKH� ILOOLQJ� DQG� FDSSLQJ� RI� SRQGV� DQG

ZHWODQGV�� 7KH� UHPHGLDO� DFWLRQ� DOVR� LQFOXGHG

HFRORJLFDO� HQKDQFHPHQW�� UHVWRUDWLRQ�� DQG

SUHVHUYDWLRQ�RI�DSSUR[LPDWHO\� ����DFUHV�RI�DQ�RSHQ

ZDWHU�SRQG�IHDWXUH��ZHWODQGV��DQG�HQKDQFHG�XSODQGV

LQFOXGLQJ� DQ� �HFR� SDUN�� IRU� SXEOLF� DFFHVV�� 7KH

LQFOXVLRQ� RI� WKH� HFR�SDUN�ZLWKLQ� WKH� %'$� IDFLOLWDWHG

LQSXW� IURP� WKH� 1-'(3�� WKH� 8�6�� $UP\� &RUS� RI

(QJLQHHUV� �8�6��$&(��� WKH� 7RZQ�RI�:RRGEULGJH�DQG

RWKHU� VWDNHKROGHUV�� DQG� H[SHGLWHG� WKH� GHVLJQ�

SHUPLWWLQJ�DQG�DSSURYDO�RI�WKH�UHPHGLDO�DFWLRQ�

7KH�5$:3�ZDV�DSSURYHG�E\� WKH�1-'(3� LQ�0DUFK�RI

������ WKH�SULPDU\�1-'(3�DQG�8�6��$&(�SHUPLWV�ZHUH

UHFHLYHG�DQG�UHPHGLDO�DFWLYLWLHV�LQLWLDWHG�LQ�-XQH�DQG

6HSWHPEHU�RI��������7KH�VRLO�UHPHGLDO�DFWLYLWLHV�ZHUH

FRPSOHWHG�E\������DQG�WKH�/653�LVVXHG�D�5HVSRQVH

$FWLRQ� 2XWFRPH� �5$2�� IRU� VRLO�� %\� ������ WKH

HFRORJLFDO� PLWLJDWLRQ� DQG� UHVWRUDWLRQ� SURMHFW� KDG

FRPSOHWHG� VRPH� VLJQLILFDQW� PLOHVWRQHV�� LQFOXGLQJ

FUHDWLRQ� RI� DERXW� ��� DFUHV� RI� IUHVKZDWHU� ZHWODQGV�

HQKDQFHPHQW� RI� PRUH� WKDQ� ��� DFUHV� RI� IUHVKZDWHU

ZHWODQGV�� HQKDQFHPHQW� RI� DERXW� ��� DFUHV� RI� WLGDO

ZHWODQGV��DQG�SODQWLQJ�RI�RYHU���������KHUEDFHRXV

SODQWV�DQG��������WUHHV�DQG�VKUXEV�

��





$BTF�4UVEZ��+FSTFZ�$JUZ
�/+

6UJMJ[JOH�1VCMJD�'VOEJOH�GPS�$PNNVOJUZ

(SFFO�4QBDF

,Q� ������ -HUVH\� &LW\� DSSOLHG� WR� WKH� 8�6�� (3$�V

%URZQILHOGV�$UHD�:LGH�3ODQQLQJ�3URJUDP�IRU�D�JUDQW

WR� GR� YLVLRQLQJ� DQG� SODQQLQJ� IRU� D� GHJUDGHG� DUHD

DURXQG� WKH� IRUPHU� 0RUULV� &DQDO�� GRPLQDWHG� E\� UDLO

\DUGV�� MXQN� \DUGV�� FKRS� VKRSV�� DQG� RWKHU� GHUHOLFW

LQGXVWULDO� IDFLOLWLHV�� $OO� ZHUH� FRQWDPLQDWHG� WR� VRPH

GHJUHH� ZLWK� PHWDOV� �LQFOXGLQJ� KH[DYDOHQW� FKURPLXP

DQG�3&%V��DQG�SHWUROHXP��7KH�FRPPXQLW\��ZKLFK�KDG

QR�SDUNODQG�RU�DWKOHWLF�ILHOGV�DW�WKH�WLPH��ZDQWHG�WR

VHH� WKHVH� VLWHV� FOHDQHG� XS� DQG� FRQYHUWHG� WR

UHFUHDWLRQDO�IDFLOLWLHV�DQG�RSHQ�VSDFH��,W�VHHPHG�OLNH

D�SLSH�GUHDP�

+RZHYHU��RYHU�WKH�QH[W�VHYHUDO�\HDUV��WKH�FLW\�PDGH�D

FRPPLWPHQW�WR�WKH�SURMHFW��JLYLQJ�LWV�5HGHYHORSPHQW

$JHQF\� �-&5$�� WKH�JR�DKHDG� WR� LQYHVWLJDWH� ��� VLWHV

FRPSULVLQJ� ��� DFUHV� DQG� ��� WD[� ORWV�� 7KH� $JHQF\

EHJDQ� WR� QHJRWLDWH�ZLWK� RZQHUV� LQ� ������ DFTXLULQJ

SURSHUWLHV� WKURXJK� D� FRPELQDWLRQ� RI� WD[� OLHQV�

IRUHFORVXUH�� DQG� RXWULJKW� SXUFKDVH�� XVLQJ� GHYHORSHU

FRQWULEXWLRQV��1-�*UHHQ�$FUHV�PRQH\��+XGVRQ�&RXQW\

2SHQ�6SDFH�JUDQWV��DQG�-HUVH\�&LW\�FDSLWDO�IXQGV��$V

WKH� SURMHFW� JDWKHUHG� VWHDP�� -&5$� KRVWHG� WKUHH

FRPPXQLW\�GHVLJQ�FKDUUHWWHV�LQ�������FUHDWLQJ�D�SODQ

IRU� D� SDUN� WKDW�� ZKHQ� ILQLVKHG�� ZRXOG� EH� WKH� FLW\�V

ODUJHVW�

$IWHU�DFTXLVLWLRQ��WKH�VHULRXV�ZRUN�RI�UHPHGLDWLRQ�DQG

FOHDQXS� EHJDQ�� -&5$� DSSOLHG� IRU�PXOWLSOH� 8�6�� (3$

JUDQWV� WR� FDUU\� RXW� DVVHVVPHQWV� RI� FRQWDPLQDWLRQ�

WKHQ�SXUVXHG�8�6��(3$�DQG�1-'(3�FOHDQXS�IXQGV�DQG

�UHVSRQVLEOH� SDUW\�� FOHDQXS� FODLPV� WR� KHOS� FRYHU� WKH

FRVWV� RI� UHPRYLQJ� XQGHUJURXQG� VWRUDJH� WDQNV��PHWDO

GUXPV��EXLOGLQJV��DQG�WRQV�RI�FRQWDPLQDWHG�VRLOV��DQG

FDSSLQJ� RI� WKH� HQWLUH� VLWH�� 7KH� FOHDQXS� FRVWV

H[FHHGHG����0�

7KH� IXQ� SDUW� �� FUHDWLRQ� RI� DWKOHWLF� ILHOGV� DQG� RSHQ

VSDFH� DPHQLWLHV� XWLOL]HG� SXEOLF� DQG� SULYDWH� IXQGLQJ�

%HUU\� /DQH� 3DUN� IHDWXUHV� WZR� EDVNHWEDOO� FRXUWV�� WZR

WHQQLV�FRXUWV��D�EDVHEDOO�ILHOG��D�VRFFHU�ILHOG��D�VSUD\

SDUN�� DQG� D� SOD\JURXQG�� LQ� DGGLWLRQ� WR� SDVVLYH

UHFUHDWLRQ� DUHDV� IHDWXULQJ� ���� WUHHV� DQG� D� UDLQ

JDUGHQ�� 7KH� FLW\�V� HIIRUWV� LQ� WKLV� QHLJKERUKRRG� DUH

JUHDWO\� LPSURYLQJ� WKH� TXDOLW\� RI� OLIH� RI� LWV� UHVLGHQWV�

DQG�ZLOO�XQGRXEWHGO\�DWWUDFW�SULYDWH� LQYHVWPHQWV�WKDW

IDU�H[FHHG�WKH�FLW\�V�H[SHQGLWXUHV�

$�WLPH�ODSVH�YLGHR�RI�WKH�ZRUN�FDQ�EH�VHHQ�KHUH�

��

http://berrylanepark.com/park-cam/





























